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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Detaliojo plano darby organizatorius: Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktorius, V.
Kudirkos g. 5, 60150 Raseiniai.

Detaliojo plano darby iniciatoriai: fiziniai asmenys

Detaliojo plano rengéjas: PV Justina Maciukénaité, Atest. Nr. A 2015, individualios veiklos Nr.
682733.

Planuojamos teritorijos vieta: Raseiniai, Vilniaus g. 73A (kad. Nr. kad. Nr.:7263/0007:197),
Vilniaus g. 73 C (kad. Nr. 7263/0007:125), ir sklypas kad. Nr. 7263/0007:148

Projekto tikslas: koreguoti Raseiniy rajono sav. administracijos 2013-07-29 Nr. (5.3)A1-592
patvirtintg detalyji plang, adresu: Vilniaus g. 73A, 73C ir sklype kad. Nr. 7263/0007:148, Raseiniai,
sujungti tris sklypus j vieng sklypa, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais ir
nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

SPAYV atlikimas: neatliekamas.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neprivaloma.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinki: neprivaloma.

Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas profesinis vertinimas:
neprivaloma

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

o Raseiniy miesto teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Raseiniy rajono savivaldybés Tarybos
2024-12-18 sprendimu Nr. TS-389;

» Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2025-12-05 Nr. A1-654 ,,Dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo*;

o Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2025-12-17 Nr. SR-1036;

o Planavimo darby programa 2025-12-09;

o Raseiniy rajono savivaldybés administracijos 2026-01-13 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG47444504;

« Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2026-01-23 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG48077413;

o PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2026-01-19
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG47756757;

e AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2026-01-12 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG47336119;

« UAB ,,Raseiniy vandenys® 2026-01-13 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG47396574;

« UAB “Raseiniy $ilumos tinklai”” 2026-01-12 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG47336153

o Telia Lietuva 2026-01-12 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG47329067;

o AB “Via Lietuva” 2026-01-16 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG47623207;
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

E. 4 PEANL g s oy Planuojama teritorija

1 pav. Situacijos schema

Planuojami Zemes sklypai yra Raseiniy mieste, adresu — Vilniaus g. 73A, 73C ir sklypas kad.
Nr. 7263/0007:148.

Zemés sklypams, Raseiniuose, esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné
nuotrauka, parengta 2025 m., Zemés sklypo ir kiti nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei
planavimo iniciatoriy pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZzitiréta vietoje.

Siuo metu sklype Nr. 1 stovi vienbutis gyvenamasis namas su priklausiniu. Gyvenamas namas
pastatytas pagal galiojusj statybos leidima. Statinys iki Siol néra jregistruotas Nekilnojamojo turto
registre, kadangi nebuvo jformintos statybos uzbaigimo procediiros.

Planuojamoje teritorijoje néra saugomy medziy.

Pagal Raseiniy miesto teritorijos bendraji plang, planuojama teritorija patenka j pagrindinio
centro zong (istorikai svarbi miesto centriné dalis) teritorija (galimos paskirtys ir naudojimo bidai:
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, visuomenings paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, rekreacinés teritorijos). Kultiiros paveldo
objekty zemés sklypai.

Uzstatymo rodikliai: G1: aukstingumas — 12 m, max uzstatymo tankis — 1*, uzstatymo
intensyvumas — 1*, auksty skaicius - 3 a.

G2, K, V, II, R, C2: aukStingumas — 20 m, max uzstatymo tankis — 85, uZstatymo
intensyvumas — 1,5, Ut (I1)- 11, auksty skaiCius - 4 a. (Zr. 2pav.)
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B, of

bendrojo plano

Zemés sklypas ,,a“ yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 72/18738, kad. Nr.:
7263/0007:197 Raseiniy m. k.v.. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (biidas —
gyvenamosios teritorijos, pobtidis — mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos). Plotas-0,0433 ha.

Adresas: Raseiniai, Vilniaus g. 73A

Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:
-Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis))
- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (plotas - 323 kv.m.)
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) (plotas - 39 kv.m.)

Zemés sklypas ,,b* yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 72/8252, kad. Nr.:
7263/0007:148 Raseiniy m. k.v.. Pagrindiné tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis: kita (buidas —
gyvenamosios teritorijos, pobiidis — mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos). Plotas-0,0115 ha.

Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) (plotas - 39 kv.m.)

Zemés sklypas ,,c yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 72/6850, kad. Nr.:
7263/0007:125 Raseiniy m. k.v.. Pagrindiné tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis: kita (buidas —
gyvenamosios teritorijos, pobtidis — mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos). Plotas-0,0499 ha.

Adresas: Raseiniai, Vilniaus g. 73C

Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso fiziniams asmenims.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) (plotas - 79 kv.m.)
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Sklypu gretimybés (Zemés sklypu) uzstatymo vertinimas:

Zemeés sklypa supa suformuoti sklypai:

1) kad. Nr. 7263/0007:114; adresas — Raseiniai, Vilniaus g. 73; paskirtis — KITA, buidas —
gyvenamosios teritorijos, pobiidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;

2) kad. Nr. 7263/0007:318; adresas — Raseiniai, Vilniaus g. 75; paskirtis — KITA, biidas —
naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

3) kad. Nr. 7263/0007:198; adresas — Raseiniai, Tiesios g. 3; paskirtis — KITA, biidas —

4) gyvenamosios teritorijos, pobiidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;

5) kad. Nr. 7263/0007:319; adresas — Vilniaus g. 71B; paskirtis — KITA, budas - vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Pravaziavimo kitoje pusé¢je jregistruoti sklypai - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos adresu Vilniaus g. 71 ir Vilniaus g. 71A.

Planuojami zemés sklypai yra Raseiniy mieste; nagrinéjama teritorija patenka tarp Vilniaus,
Tiesos, Partizany gatviy ir esamo pravaziavimo 1§ Vilniaus gatvés.

Nagrinéjamoje teritorijoje dominuoja — vienbuciai gyvenamieji namai. Nagriné¢jamoje
teritorijoje dominuoja gyvenamoji teritorija, sodybinis, perimetrinis uzstatymas; aukstingumas — vieno
- dviejy auksty pastatai.

Prie Tiesos gatvés, Partizany ir Vilniaus gatviy kampo stovi komercinés, visuomeninés
paskirties grupés pastatai. Aukstingumas — du aukstai.

Nagrin¢jamame kvartale, Tiesos, Partizany, dalyje Vilniaus gatvés uzstatymo linija iSlaikyta;
Prie planuojamos teritorijos — uZstatymo linija kintanti, neiSlaikyta.

p 2

- —~ o LS 3 Y
Nagrinejema teritorija _ & ‘ :kﬁ - s Planuojama teritorija

3 pav. Nagrinéjamos teritorijos schema
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I planuojama teritorija patenkama i§ Vilniaus gatvés (kraSto keliu Nr. 196) per esama
pravaziavimg, esama jvaza. Prie Vilniaus gatvés esantys pastatai ir planuojama teritorija patenka j
krasto kelio apsaugos zona.

Nagrin¢jamoje teritorijoje atvesti centralizuoti tinklai (3 pav).

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas — nepatenka.

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Numatomos iikinés veiklos pobudis

Planavimo tikslai — koreguoti Raseiniy rajono sav. administracijos 2013-07-29 Nr. (5.3)Al-
592 patvirtintg detalyjj plang, adresu: Vilniaus g. 73A, 73C ir sklype kad. Nr. 7263/0007:148,
Raseiniai, sujungti tris sklypus j vieng sklypa, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus
kitais ir nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliuoju planu pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekeiciama.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypo Nr. 1 plotas — 1047 kv.m., aukstis — 12,0,
tankis — 0,29, intensyvumas — 0,40, Zemés sklypo paskirtis - kitos paskirties Zemé, naudojimo biidai:
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Siuo metu sklype Nr. 1 stovi vienbutis gyvenamasis namas. Gyvenamas namas pastatytas pagal
galiojusj statybos leidima. Statinys iki Siol néra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, kadangi
nebuvo jformintos statybos uzbaigimo procediiros.

Detaliojo plano sprendiniuy vertinimas jvairiais aspektais:

UZstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos ir inZineriniy tinkly,
gamtiniy objekty jtakos: Sklype Nr. 1 uzstatymo zona iSdéstoma remiantis uzsakovo pateikta
uzduotimi, esama veikla, atsizvelgiant j planuojamus gaisrinius privaziavimus, inzinerinius tinklus
bei esamus pastatus.

Vykdant veiklg sklypuose vadovautis: LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy
zemés naudojimo saglygy jstatymu", STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai"; STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai; LR Aplinkos
ministro jsakymu 2007-12-21 Nr. D1-694 "D¢l viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo".

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo 1.1.
punktu, 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8,5 m aukscio pastatus. Skaifiuojama, kad
detaliajame plane zemés sklype Nr. 1 numatyti 12,0 m aukscio statiniai gali stovéti 4,75 m atstumu
nuo sklypo riby. Atstumai iki sklypo ribos gali biiti sumazinti, techninio projekto rengimo metu, gavus
gretimo zemés sklypo savininky ar valstybinés zemés patikétinio rasytinj sutikima.

Zemés sklype Nr. 1 statybos zona patenka j krasto kelio Nr. 196 apsaugos zona.

Planuojamame sklype Nr.1 esantis vienbutis gyvenamasis namas pastatytas pagal galiojusj
statybos leidimg. Iki $iol néra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, kadangi nebuvo jformintos
statybos uzbaigimo procediros.

Pastatai, kurie nesusij¢ su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu,
valstybinés reikSmes kelio apsaugos zonoje gali buti planuojami, jei tai atitinka Pritarimo projektui ar
numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraSo (toliau- Tvarkos apraSas), patvirtinto
Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353, kriterijus.
Ivertinus, Tvarkos apraso 5.1 p. salygas/kriterijus:“ 5.1 p. statyti ir (ar) rekonstruoti statinius, jrengti
jrenginius, jskaitant pastatus, kurie susije su transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, Siomis
salygomis:

5.1.1 p. ne maZesniu atstumu nuo kelio dangos iSorinio kraSto nei atstumas nuo kelio dangos
1Sorinio kraSto iki artimiausiy pastaty ir antzeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo komunikacijas,
inzinerinius tinklus ir hidrotechninius statinius), esanciy Salia tos pacios kelio pusés ruozo, ribojamo
sankryzy, jeigu toje pacioje kelio ruozo, ribojamo sankryzy, pusé€je kelio apsaugos zona yra
kompaktiskai uzstatyta; Sio papunkcio salygos netaikomos:

5.1.1.1. miesty ir miesteliy teritorijose galiojanciuose detaliuosiuose planuose suplanuotose
statybos zonose;
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5.1.1.2. miesty ir miesteliy teritorijose, jsiterpusiose tarp Salia (nutolusiy ne didesniu kaip po
300 metry atstumu j abi puses isilgine kelio kryptimi) tos pacios kelio pusés apsaugos zonoje esanciy
ir (ar) galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose suplanuoty pastaty ir (ar) antZeminiy
statiniy (isskyrus kitus automobiliy kelius, Siy keliy statinius, gatves, aiksteles, inZinerinius tinklus ir
hidrotechninius statinius), kuriuose nustatyta tiksli jy padétis kelio atzvilgiu, neartinant esamo arba
suplanuoto uzstatymo j kelio puse;

5.1.1.3. miesty ir miesteliy teritorijose, atskirtose nuo keliy (statmena kelio asiai kryptimi)
tos pacios kelio pusés apsaugos zonoje esanciais ir (ar) galiojanciuose teritorijy planavimo
dokumentuose suplanuotais pastatais ir (ar) antzeminiais statiniais (isskyrus kitus automobiliy kelius,
Siy keliy statinius, gatves, aiksteles, inzZinerinius tinklus ir hidrotechninius statinius), kuriuose
nustatyta tiksli jy padétis kelio atzvilgiu “.

Planuojama teritorija ; - R ARV S
4 pav. Patvirtintas Raseiniy miesto centrinés dalles detaluszs planas 201 3 07 29 Nr. (5 3 )A] 592

2013-07-29 mety patvirtintame detaliajame plane uzstatymo zona buvo nustatyta sklype Nr.
1, bei vadovaujantis Tvarkos apraSo 5.1.1. p. vertinama kompaktiSkai uzstatyta teritorija tarp sankryzy.

pav. Kelio Nr. 196 apsaugos zonbje esamas kompaktifkds. uzstatymas
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Apsaugos zona tarp valstybinés reikSmes krasto kelio Nr. 196 ir sankryzy sudaro - plotg 11
252 m?; Toje pacioje kelio ruozo, ribojamo sankryzy, puséje pastaty ir antZeminiy statiniy (iSskyrus
susisieckimo komunikacijas, inzinerinius tinklus ir hidrotechninius statinius) apsaugos zona yra
kompaktiskai uzstatyta (uzstatymo apie 20 procenty) (5 pav). Planuojamoje teritorijoje ir aplinkiniuose
zemes sklypuose pagrindinis Siuo metu esancio foninio triuk§mo Saltinis yra valstybinés reikSmés
kelias Nr. 196. Taciau atsizvelgiant j tai, kad sklypas Nr. 1 yra antroje eil¢je vertinant Vilniaus gatvés
atzvilgiu, planuojama, kad po detaliojo plano jgyvendinimo, sklype nebus virSijami triuk§Smo ribiniai
dydziai. RuoSiant techninius projektus numatyti kompensacines priemones, jeigu bus virSijami
triukSmo ribiniai dydziai.

ISVADA. Statybos zona ir statybos riba, kurioje yra pastatai, nesusij¢ su keliy transporto
priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, valstybinés reikSmés krasto kelio apsaugos zonoje gali buti
planuojami, nes schemoje jvertinta, kad toje pacioje kelio ruozo, ribojamo sankryzy, pus€je pastaty ir
antzeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo komunikacijas, inzinerinius tinklus ir hidrotechninius
statinius) apsaugos zona yra kompaktiskai uZstatyta ir uzstatymo yra apie 20 procenty, todél
gyvenamais pastatas, patenkantis j kelio apsaugos zong, gali stovéti kelio apsaugos zonoje. (Zr. 5 pav.
schemg ,,Kelio Nr. 196 apsaugos zonoje esamas kompaktiskas uzstatymas*).

Urbanistiniu, kraStovaizdzio formavimo - Urbanistiniu pozitiriu detaliojo plano sprendiniai
esamo krastovaizdzio nejtakos.

Nagrin¢jamoje teritorijoje dominuoja gyvenamoji teritorija, vienbuciais gyvenamaisiais
pastatais uZzstatymas (sodybinis, perimetrinis uZstatymas); aukStingumas — vieno- dviejy auksty
pastatai.

Prie Tiesos gatvés, Partizany ir Vilniaus gatviy kampo stovi komercinés, visuomeninés
paskirties grupés pastatai. Aukstingumas — du aukstai. Zemés sklype Nr. 1 formuojama uZstatymo
riba pagal esamg pastata.
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o .

6 pav. Uz“satymo schema

Aplinkos kokybés ir higienos buiklé - Planuojamai teritorijai 2013-07-29 jsakymu Nr. (5.3)A1-
592 parengtas ir patvirtintas detalusis planas. Siuo metu esamy Zemés sklypy naudojimo paskirtis —
kita, naudojimo btidas — gyvenamosios teritorijos, pobtidis -mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos.
Planuojamoje teritorijoje yra gyvenamasis namas.

Planuojama teritorija yra Raseiniy miesto centrinéje dalyje; netoli Vilniaus gatvés (krasto
kelio Nr. 196) prie esamo pravaziavimo, kvartalo viduje.

Ivaziuojama j planuojama sklypa i§ Vilniaus gatvés (krasto keliu Nr. 196) per esama
pravaziavimg, esama jvaza. Prie Vilniaus gatvés esantys pastatai ir planuojama teritorija patenka j
krasto kelio apsaugos zona.

Teritorijoje dominuoja — vienbuciai gyvenamieji namai. Nagring¢jamoje teritorijoje dominuoja
gyvenamoji teritorija, sodybinis, perimetrinis uzstatymas; aukStingumas — vieno - dviejy auksty
pastatai. Prie Tiesos gatvés, Partizany ir Vilniaus gatviy kampo stovi komercinés, visuomeninés
paskirties grupés pastatai. Aukstingumas — du aukstai.

Artimiausios gyvenamosios teritorijos: vakaringje pus¢je apie 1-3,5 m atstumu, rytinéje —
apie 10 m atstumu.
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7 pav. Artimiausi gyvenamieji pastatai

Siuo metu sklype Nr. 1 stovi gyvenamasis vienbutis pastatas. Detaliojo plano rengimo tikslas
- sujungti tris sklypus j vieng sklypa, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais ir
nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

Sklype nenumatoma tikiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sarasus. PUV ir PAV procediiros
neprivalomos ir neatlieckamos.

Vadovaujantis Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy, patvirtinty LR sveikatos
apsaugos ministro 2004 m. rugpjtcio 19 d. jsakymu Nr. V-586 ir LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-
2166 "Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu", detaliojo plano sprendiniuose néra numatomos
planuojamame sklype veiklos sanitarinés apsaugos zonos, nes planuojama, kad sklype bus vykdoma
neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms neturinti veikla kurioms nenustatoma SAZ.

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi baiti pasalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija. Buitinés atlickos kaupiamos tam
tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos ] atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj
del atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Planuojami triukSmo ir tarSos Saltiniai — lengvyjy automobiliy transportas. Automobiliy
parkavimo vietos projektuojamos planuojamo sklypo ribose.

ISlaikomi atstumai pagal automobiliy kiekj nuo projektuojamos automobiliy stovéjimo
aikstelés iki gyvenamuyjy pastaty langy kaip nustatyta pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai" 123 p, 32! lenteléje;

Apsaugos nuo triuk§mo charakteristikos ir priemonés rengiant pastaty techninius projektus
nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo
triuk§mo* ir STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*.

Transporto sukeliamas triuk§mas nevirSys normy. Triuk§mo lygiai ties planuojamo sklypo riba
nevirsija nakties lygio ribinés triukSmo vertés.
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Ekvivalentini | Maksimalus
Eil. . . . Paros |s garso slégio |garso slégio
Nr, |Obiekto pavadinimas laikas* |lygis (Lacqr), |lygis (LAFmas),
dBA dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeningés diena 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir vakaras 60 65
kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, naktis 55 60
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo

1 lentelé. DidzZiausi leidziami triuksmo ribiniai dydZiai
paskirties pastaty aplinkoje

gyvenamuosiuose ir Visuomenines

Vadovaujantis HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" prireikus techninio projekto metu numatyti triuk§mo slopinimo
priemones nuo krasto kelio Nr. 196. Konkrec¢ias kompensacines priemones numatyti techninio projekto
metu.

Automobiliy vietos ir kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR
2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stoveéjimo viety minimalus skaicius" 30 lentele). Automobiliy
parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Islaikomi atstumai pagal automobiliy kiekj nuo projektuojamos automobiliy stovéjimo
aikstelés, garazy iki gyvenamyjy pastaty langy kaip nustatyta pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 123 p, 32! lenteléje.

Automobiliy sukeliamas triukSmo lygis priklauso nuo jo judéjimo greiCio. Automobiliai
teritorijoje manevruos nedideliu greiciu todél planuojamoje teritorijoje manevruojantys automobiliai
esamo foninio triukSmo lygio nepadidins. Védinimo jrenginiy poveikis bus jvertintas techninio
projekto metu, atsizvelgiant j jy technines charakteristikas ir lokalizacijos vieta.

ISlaikomi privalomi minimaliis atstumai nuo esamy automobiliy aikSteliy iki gyvenamyjy
pastaty langy. Apsaugos nuo triukSmo charakteristikos ir priemonés rengiant pastaty techninius
projektus nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga
nuo triuk§mo* ir STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*.

Atsizvelgiant | pateiktus duomenis, triuk§mo padid¢jimas del tkinés veiklos plétros
aplinkinése visuomeninése teritorijose nenumatomas, o gyvenamosioms teritorijoms jtakos neturés.

Vadovaujantis TriukSmo, kylancio atliekant statybos darbus gyvenamosiose patalpose ir
gyvenamosiose teritorijose, kontrolés vykdymo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2018 m. balandzio 4 d. nutarimas Nr. 321), statybos darbus atliekantys triuk§mo Saltiniy valdytojai,
planuojantys statybos, rekonstrukcijos, remonto, montavimo darbus gyvenamosiose vietovése, privalo
ne véliau kaip prie$ 7 kalendorines dienas iki $iy darby pradzios pateikti institucijoms praneSima apie
numatomus vykdyti darbus. Nepateikus $ios informacijos, darbai negali biiti pradéti.

Védinimo jrenginiy poveikis bus jvertintas techninio projekto metu, atsizvelgiant j jy technines
charakteristikas ir lokalizacijos vieta. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose, atvirose
aikstelése ir garaze.

Specifiniy oro tarSos Saltiniy, be lengvojo transporto srauty nenumatoma. | teritorija
atvykstantis, manevruojantis bei parkuojamas autotransportas j aplinkos org iSmes anglies
monoksida, azoto oksida, sieros dioksida, kietasias daleles. Prognozuojama, kad transporto
priemoniy sukeliama oro tarSa, jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, smarkiai nepasikeis ir
nevirSys 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry
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jsakyme Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo** reglamentuoty aplinkos oro
uzterStumo normy.

Apsaugos nuo triuk§mo charakteristikos ir priemonés rengiant pastaty techninius projektus
nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo
triukSmo“ ir STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*.

Kad iSvengti neleistino triuk§mo padidéjimo artimiausioje gyvenamojoje teritorijoje statybos
darby metu, statybvietéje naudojama techniné jranga turi atitikti statybos techniniame reglamente STR
2.01.08:2003 ,,Lauko salygomis naudojamos jrangos j aplinkg skleidziamo triuk§mo valdymas®,
patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 30 d. jsakymu Nr. 325 (Zin.,
2003, Nr. 90-4086), nustatytus reikalavimus.

Vadovaujantis TriukSmo, kylancio atliekant statybos darbus gyvenamosiose patalpose ir
gyvenamosiose teritorijose, kontrolés vykdymo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2018 m. balandzio 4 d. nutarimas Nr. 321), statybos darbus atliekantys triuk§mo Saltiniy valdytojai,
planuojantys statybos, rekonstrukcijos, remonto, montavimo darbus gyvenamosiose vietovése, privalo
ne véliau kaip pries 7 kalendorines dienas iki Siy darby pradzios pateikti institucijoms pranesimag apie
numatomus vykdyti darbus. Nepateikus Sios informacijos, darbai negali biiti pradéti.

Socialinés aplinkos - numatoma tkiné veikla vykdoma nepazeidziant treciyjy asmeny
interesy.

Transporto organizavimas ir automobiliy stovéjimo viety, saugaus eismo organizavimas:

Planuojama teritorija yra netoli Vilniaus gatvés (B kat.; krasto kelias Nr. 196), prie esamo
pravaziavimo.

Ivaziavimas/iSvaziavimas ] projektuojamg sklypa — esamas; i§ valstybinés reikSmés krasto
kelio Nr. 196 per esamg pravaziavima.

Automobiliy poreikio skaifiavimai pagal STR 2.06.04:2014 ..Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai.

Zemés sklype Nr. 1 pastatui pagal jy naudojimo paskirt] reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skaicius yra toks:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty paskirties grupei — 1vieta, bet ne daugiau kaip 4 biistui

Automobiliy vietos ir jy kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius" 30 lentele).
Automobiliy parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Visi automobiliai turi biiti parkuojami taip, kad biity islaikytas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ numatyti minimaliis atstumai nuo automobiliy
stovejimo viety ir gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas — sklype Nr. 1 néra saugomy medziy.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu® vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zeldyny plotas, ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Rengiant statiniy techninj projekta Zeldiniy planuojama teritorija gali kisti, taciau negali biiti
mazesné nei norminis plotas.

Numatomi planuojamos teritorijos inzineriniai jrenginiai - Detaliajame plane numatytos
principinés teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais galimybés. Techninio projekto metu Sie
sprendiniai gali biiti kei¢iami. RuoSiant statiniy techninj projekta prisijungimui prie $iy tinkly
projektavimo salygas gauti atskirai.
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Numatytos ir iSskirtos zemés zonos esamiems, iSsaugomiems, naujiems tinklams: elektros ir
ry$iy kabeliy linijoms, buitiniy nuoteky, vandentiekio tinklams. Siems tinklams yra numatytos
apsaugos zonos pagal LR teisés aktus. Sklype esancius inzinerinius tinklus eksploatuoti, vadovaujantis
Specialiosiomis Zemés naudojimo salygomis, patvirtintomis LR 2019 m. birzelio 6 d. nutarimu Nr.
XIII-2166. Tverti tvoras galima tik LR teisés akty nustatyta tvarka, gavus reikalingus sutikimus,
inzineriniy tinkly, kuriy apsaugos zonoje numatoma tvora, rastiSkus pritarimus bei kitus reikalingus
pritarimus.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai
esami, centralizuoti. Lietaus tinklais prijungiami prie Vilniaus gatvéje esanciy centralizuoty tinkly.

Ruosiant techninj projekta, i§ Raseiniy vandenys, UAB projektavimo salygos turi buti
uzsakomos papildomai.

Elektros energija: elektros tinklai — esami.

Rysiai: planuojamoje teritorijoje rysio tinklai — esami.

Sildymas: konkretus pastaty $ildymo biidas bus tikslinamas techninio projekto metu.

Gaisriné sauga — Projektiniai sprendiniai, uztikrinantys statinio esminio reikalavimo
"Gaisriné sauga" nuostatas, priimami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312 ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti‘ nuostatomis.
Techninio projekto metu, projektuojant pastatus, butina atsizvelgti j detaliojo plano sprendinius, LR
teisés aktus, statiniy gabaritus. PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje,
atsizvelgiant j statinio gabaritus ir techninius parametrus. Techninio projekto rengimo metu turi biiti
priimami sprendiniai uztikrinantys prie§gaisriniy automobiliy pravaziavima. PrivaZiuoti prie pastaty
numatoma 12x12m apsisukimo aikstel¢; keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m.

Gaisro gesinimo atveju vanduo gali biiti imamas 1§ artimiausio hidranto, esan¢io 200 metry
atstumu.

Treciyjy asmeny interesy apsauga — detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny
interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Detaliojo plano sprendiniuose
numatytas transporto srauty padidéjimas, triukSmo ir oro tarSos padidéjimas nevirSys teisés aktuose
jtvirtinty ribiniy normy.
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IV. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

SKLYPAS NR. 1 (plotas — 1047 m?)

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita

Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC)

Naudojimo biidai: vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 12,0 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki auksciausios pastato konstrukcijos tasko;

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Uzstatymo tirio rodiklis — netaikomas

~

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto.
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo
(Suvestiné redakcija nuo 2025-11-02), kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais
dokumentais. Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Detalyjj plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme
numatyta tvarka.

A 2015 Justina Maciukénaité %_,
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